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reisbauamt -
Schriftliche Festse zuﬁgen zum Bebauungsplan Kiilsheim fiir

das Gewann "Unten am Kattenberg"

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung,

wobei Absatz 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

1.2 Uffentliche Griinfldche gemd § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG als
Parkanlage, Kinderspielplatz.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)~
2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Grundfldchenzahl (GRZ) und
die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist im Planteil festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 22 BauNVO0)
3.1 Es ist offene Bauweise festgesetzt gemdaBR § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2 Die liberbaubare Grundstiicksfldache ist durch Baugrenzen im
Plan festgesetzt gemdB § 23 Abs. 2 BauNVO.

4. Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG in Verbindung
mit § 12 BauNVO0)

4.1 Von Hinterkante Gehweg bis zur Garageneinfahrt ist ein

Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.
4.2 Sonstige Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO sind unzuldssig.
4.3 Garagen sind uniu]éssig, wenn die Rampenneigung 10 % Ubersteigt.
4.4 Auf jedem Baugrundstiick sind bis zu zwei Garagengebdude zuldssig.
4.5 Garagen, die talseitig zweigeschossig sind, sind nicht zuldssig

und im Wohnhaus mit einzubeziehen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 111 Abs. 1 LBO)

1. Baugestaltung (§ 111 Abs. 1 und 8 LBO)
1.1 Die Hohe der Gebdude vom hochsten Punkt des umliegenden Ge-

ldndes bis zur hochsten Traufhohe darf hﬁchstens 6,00 m betragen.

1.2 Bei Garagengruppen (mehr als eine) sind Fertiggaragen nur zu-
1dssig, wenn ein einheitliches Bild gewdhrleistet wird.
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2. Freifldachengestaltung und Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
2.1 Vorgdrten sind als Griinflachen anzulegen und mit bodenstandigen,

hochstammigen Geholzen (Laub- und Obstbdume) zu bepflanzen. Auf
den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind vorhandene Baume
- soweit als moglich - zu erhalten.

2.2 Einfriedigungsmauern sind nur bis 0,3 m zuldssig. Zum Geldnde-
ausgleich werden jedoch erforderliche Boschungsmauern bzw.
Stitzmauern zugelassen.

Eine landschaftliche Einbdschung ist jedoch zu bevorzugen.
Zdune oder d@hnl. sind an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze
zulassig.

Kiilsheim, den 26. Mai 1981

fudu

(Reichel)
Se1tz

Stadtbaumeister
Blirgermeisterstellvertréterin
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